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1/ DESIR PAVILLONNAIRE 
 

1.1. Omniprésence de la maison individuelle 
 
Le parc de logements est dominé, en France, par les 
maisons individuelles. Les résidences principales 
sont révélatrices de cette situation : 56 % sont des 
maisons individuelles (Fig. 1). Ce phénomène est 
encore plus marqué dans le Vaucluse, où cette part 
atteint 65 %1. Même au sein ÄÅ ÌȭÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ 
avignonnaise2, la part de maisons individuelles est 
ÄÅ άΦ ϻ ɉÓÏÉÔ Ϊ ÐÏÉÎÔÓ ÄÅ ÐÌÕÓ ÑÕȭÛ ÌȭïÃÈÅÌÌÅ 

nationale). La taille de ces logements suit la 
moyenne nationale (avec respectivement des 
tailles moyennes de 109 et 111 m²)3. Cette situation 
tranche avec la moyenne de la région Provence-
Alpes-#ĖÔÅ Äȭ!ÚÕÒ ɉ0!#!Ɋȟ dominée par le collectif, 
lequel est vraisemblablement tiré vers le haut par le 
littoral et les métropoles marseillaise et niçoise. 

 

Figure 1 ɀ La maison individuelle, une exception avignonnaise ? 

 

 
France 

métropolitaine  

Région 
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azuréen 

Maisons individuelles 56 % 42 % 60 % 39 % 27 % 

Logements collectifs 44 % 58 % 40 % 61 % 73 % 

Source : INSEE, enquête Logement, 2006. 
   Réalisation : AURAV, 2016. 

 
 
Cette prépondérance de la maison individuelle est 
portée par des représentations sociales qui 
ÁÓÓÏÃÉÅÎÔ ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÏÎ à la propriété (elle-même 
considérée comme une étape centrale dans le 
parcours résidentiel) au pavillon individuel : 47 % 
des locataires ou logés gratuitement souhaitent 
devenir propriétaires4 et 83 % ÄȭÅÎÔÒÅ ÅÕØ 
ÏÐÔÅÒÁÉÅÎÔ ÐÏÕÒ ÌȭÈÁÂÉÔÁÔ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌȢ « Acheter un 
appartement pour y vivre est donc relativement peu 
prisé » (Crédoc, 2008). Orpi5 notait, dans un 
sondage réalisé en 2013, que la maison individuelle 
« est considérée comme un idéal de vie à acquérir 
ÐÏÕÒ ήΩ ϻ ÄÅÓ &ÒÁÎëÁÉÓ ÑÕÉ ÏÎÔ ÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÁÃÈat 
immobilier dans les trois années à venir ». Les 
politiques du logement, via les aides à la personne 

ɉÐÌÕÔĖÔ ÑÕȭÛ ÌÁ ÐÉÅÒÒÅɊȟ ÆÁÖÏÒÉÓÅÎÔ ïÇÁÌÅÍÅÎÔ ÌÁ 
production de maisons individuelles. De fait, plus 
de 7Φ ϻ ÄÅ ÌȭÁÃÃÅÓÓÉÏÎ Û ÌÁ ÐÒÏÐÒÉïÔï ÓÅ ÆÁÉÔ ÖÉÁ 
ÌȭÁÃÈÁÔ ÄÅ ÍÁÉÓÏÎÓ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅÓ6 (80 % pour les 
achats ÄÁÎÓ ÌÅ ÎÅÕÆ ÓÅÌÏÎ Ìȭ%ÎÑÕðÔÅ ÎÁÔÉÏÎÁÌÅ 
logement). En définitive, le marché de la maison 
individuelle neuve est un marché complètement 
ÄÉÆÆïÒÅÎÔ ÄÅ ÃÅÌÕÉ ÄÅ ÌȭÁÐÐÁÒÔÅÍÅÎÔ ÅÎ ÉÍÍÅÕÂÌÅ 
collectif : appartements et maisons ne sont pas 
substituables. 
Dans le Vaucluse, la construction neuve est portée 
par une majorité de logements individuels7 et ce, 
même si elle a temporairement été rattrapée par le 
collectif  en 20078 (Fig. 2).

 
 

                                                        
1 INSEE, Recensement de la population, 2015. 
2 ,ȭÁÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ ÁÖÉÇÎÏÎÎÁÉÓÅ ɉÐïÒÉÍîÔÒÅ ÄïÆÉÎÉ ÄÁÎÓ ÌÅ ÃÁÄÒÅ 
ÄÅ ÌȭÅÎÑÕðÔÅ ÌÏÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ΨΦΦάɊ ÃÏÒÒÅÓÐÏÎÄ ÁÕØ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ÄÅÓ 
3#Ï4 ÄÕ "ÁÓÓÉÎ ÄÅ 6ÉÅ Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ ÅÔ ÄÅ ÃÅÌÕÉ ÄÅ #ÁÒÐÅÎÔÒÁÓ ɉÓÏÉÔ 
52% de la population du Vaucluse et 6% de celle du Gard). 
3 INSEE, Enquête Logement, 2006. Ces moyennes sont 
supérieures à la moyenne constatée en PACA (106 m²). 
4 Les locataires ou logés gratuitement correspondent à 42 % de la 
population française ȡ ÍðÍÅ ÓȭÉÌ ÎÅ ÓȭÁÇÉÔ ÐÁÓ ÄÅ ÌÁ ÍÁÊÏÒÉÔï ÄÅ ÌÁ 
population, cela concerne près de la moitié des enquêtés. 
5 Orpi, 2013, Des Français bien logés : satisfaction ou résignation ? 
Sondage Orpi/Ipsos. 

6 Briant P., 2010, « ,ȭÁÃÃÅÓÓÉÏÎ Û ÌÁ ÐÒÏÐÒÉïÔï ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÁÎÎïÅÓ 
2000 », Insee Première, n°1 291.  
7 La catégorie « individuel » en matière de permis de construire 
renvoie à des constructions qui ne sont pas nécessairement 
isolées. Certaines (une minorité dans le Vaucluse) 
correspondent à des maisons jumelées. 
8 0ÏÕÒ ÐÌÕÓ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎÓ ÓÕÒ ÌÁ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÄÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ 
ÄÁÎÓ ÌȭÁÉÒÅ ÕÒÂÁÉÎÅ Äȭ!ÖÉÇÎÏÎȟ ÖÏÉÒ ÁÕÓÓÉ Ⱥ Evolution de la 
ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÎÅÕÖÅ ÄÁÎÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅ 2ÈĖÎÅ !ÖÉÇÎÏÎ 6ÁÕÃÌÕÓÅ », 
AURAV, 2013. 
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Figure 2 ɀ La production de logements neufs ÐÏÒÔïÅ ÐÁÒ ÌȭÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌ en Vaucluse 

   Source : SOeS, Sitadel2, date réelle,  logements autorisés entre 1990 et 2014 (moyenne triennale glissante), données arrêtées à fin septembre  
2015. 

 

 
 
La catégorie « logement individuel », en matière de 
permis de construire, renvoie à des types de 
constructions (maisons jumelées/ isolées) et des 
filières (diffus/ en procédure) potentiellement 
différents. Dans la suite de cette ïÔÕÄÅȟ ÃȭÅÓÔ ÌÅ 
segment de marché correspondant aux permis 
« individuels purs » qui nous intéresse (cf. encadré 
ΧɊȢ )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄÅ ÐÅÒÍÉÓ ÄïÐÏÓïÓ ÐÏÕÒ ÕÎ ÓÅÕÌ 
logement, par des particuliers, ce qui exclut par 
exemple les logements individuels produits par les 

promoteurs (cf. annexe 1). Nous couvrons ainsi le 
marché le plus représentatif de la production de 
maisons individuelles. 
#Å ÍÁÒÃÈï ÆÁÉÔ ÌȭÏÂÊÅÔ ÄȭÕÎÅ ÅÎÑÕðÔÅȟ ÃÏÎÄÕÉÔÅ ÐÁÒ 
ÌÅ ÓÅÒÖÉÃÅ ÄÅ ÌȭÏÂÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÅÔ ÄÅÓ ÓÔÁÔÉÓÔÉÑÕÅÓ 
(SOeS) dÕ -ÉÎÉÓÔîÒÅ ÄÅ Ìȭ%ÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔȟ ÄÅ 
ÌȭEnergie et de la Mer ȡ Ìȭ%ÎÑÕðÔÅ ÓÕÒ ÌÅ 0ÒÉØ ÄÅÓ 
Terrains à Bâtir (cf. annexe 2). Nous nous appuyons 
sur cette enquête dans la suite de cette note, et plus 
particulièrement sur les millésimes 2006 à 2013. 
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Réalisation : AURAV, 2016
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Encadré 1 - ,ȭÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌ ÐÕÒ, catégorie de permis de construire ÔÒÁÉÔïÅ ÄÁÎÓ Ìȭ%04"  
 
Un permis de construire est déposé pour une 
seule maison individuelle. )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄȭÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÄÅ 
ÌÉÂÒÅ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎȟ ÄÏÎÔ ÌÅ ÍÁÿÔÒÅ ÄȭÏÕÖÒÁÇÅ ÅÓÔ ÕÎ 
particulier qui construit ou fait construire sa maison 
individuelle. Deux cas peuvent être rencontrés, 
ÌȭÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌ ÄÉÆÆÕÓ : construction sur parcelles 

isolées en extension ou en dent creuse, sans 
intégration ÄÁÎÓ ÕÎ ÐÒÏÊÅÔ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ; et 
ÌȭÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌ ÁÍïÎÁÇï : mise à disposition de lots à 
bâtir pour la construction de maisons individuelles 
ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÏÐïÒÁÔÉÏÎ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄȭÅÎÓÅÍÂÌÅ 
(procédures de lotissement ou de ZAC).

Deux formes de production sur le marché de la maison individuelle ȡ ÌÅ ÄÉÆÆÕÓ ÅÔ ÌȭÁÍïÎÁÇï 

© Y.G 
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1.2. Hausse des prix, baisse des surfaces de terrains et maintien de la taille 
des maisons 
 
Le prix moyen des terrains dans le Vaucluse était 
autour de 118 000 Ώ en 2013 (Fig. 3). Malgré 
quelques fluctuations à la baisse puis à la hausse 
entre 2006 et 2013, les prix ont retrouvé leur niveau 
de 2006 (autour de 114 000 Ώ). Le Vaucluse se situe 
ainsi bien au-dessus de la moyenne nationale 

(74 ΦΦΦ ΏɊȢ #ÅÓ ÐÒÉØ ÓÏÎÔ ÔÏÕÔÅÆÏÉÓ ÉÎÆïÒÉÅÕÒÓ Û ÃÅÕØ 
de la région PACA qui, tirée vers le haut par son 
littoral, présente des prix de terrains autour de 
148 000 Ώ (ce qui en fait la région la plus chère de 
France en la matièreȟ ÁÖÅÃ Ìȭ)ÌÅ-de-France). 

 

Figure 3 - Les prix des terrains repartis à la hausse depuis 2009 
 

 Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
Champ : Prix moyens des terrains sur le département de Vaucluse, terrains achetés entre 2006 et ΨΦΧΩ ÅÎ ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ 

individuelle, permis délivrés entre 2006 et 2013. 
 

 
Le maintien des prix des terrains à un niveau élevé 
ÓȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅȟ ÓÕÒ ÌÁ ÍðÍÅ ÐïÒÉÏÄÅȟ Äȭune baisse 
des surfaces des terrains (Fig. 4). Celle-ci ÓȭÉÎÓÃÒÉÔ 
dans une dynamique nationale (-24 %) et 
également régionale (-22 % en PACA, comme en 
Vaucluse). En effet, les surfaces ont fortement 
chuté entre 2006 et 2009 sur la région et le 

département (respectivement -25 % et -31 %), 
avant de repartir à la hausse entre 2009 et 2011, 
ÐÏÕÒ ÅÎÓÕÉÔÅ ÄÅ ÎÏÕÖÅÁÕ ÄÉÍÉÎÕÅÒ ÊÕÓÑÕȭÅÎ ΨΦΧΨȢ 
En 2013, la moyenne des surfaces des terrains à 
bâtir est de 1 010 m² (chiffre identique Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ 
nationale). La région se situe, quant à elle,  à un 
niveau plus élevé (autour de 1 190 m²). 
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Figure 4 - Des terrains à bâtir plus petits 

 Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013.  
Champ : Surfaces moyennes des terrains sur le département de Vaucluse, terrains achetés entre ΨΦΦά ÅÔ ΨΦΧΩ ÅÎ ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ 

maison individuelle, permis délivrés entre 2006 et 2013. 
 

Les coûts de construction ont, quant à eux, peu 
varié depuis 2006 (Fig. 5) : entre 120 000 et 
129 000 Ώ par maison (hausse de 5 %)9. Ces coûts de 
construction renvoient à des surfaces de plancher 
globalement stables entre 2006 et 2013 (baisse de 
seulement 6 %), passant de 130 à 122 m².  

En définitive, et malgré une petite diminution en 
2008 ɀ 2009, le coût total ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÎÅÕÖÅ 
(coûts de construction + foncier) ÓȭÅÓÔ maintenu 
autour de 230 000 Ώ sur la période et atteint même 
239 000 Ώ en 2013. 

 

Figure 5  - ,Å ÃÏĮÔ ÔÏÔÁÌ ÄȭÕÎÅ ÍÁison neuve en hausse depuis 2009

Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
Champ : Surfaces moyennes des terrains sur le département de Vaucluse, terrains achetés entre ΨΦΦά ÅÔ ΨΦΧΩ ÅÎ ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ 

maison individuelle, permis délivrés entre 2006 et 2013. 

                                                        
9 Pour des raisons de simplicité, ne sont pas distingués ici les 
différents types de finition entre « clos et couvert », « prêt à 
décorer » et « totalement terminé ».  
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2/ CHER FONCIER 
 

2.1. Les petits terrains coûtent cher 
 

Les coûts de construction et les surfaces de 
ÐÌÁÎÃÈÅÒ ÖÁÒÉÅÎÔ ÐÅÕ ÄÁÎÓ ÌȭÅÓÐÁÃÅȢ #Å Óont 
davantage les charges foncières qui expliquent les 
ÖÁÒÉÁÔÉÏÎÓ ÄÅÓ ÐÒÉØ ÄȭÕÎ ÔÅÒÒÉÔÏÉÒÅ Û ÌȭÁÕÔÒÅȢ  
Une ÁÎÁÌÙÓÅ Û ÌȭïÃÈÅÌÌÅ ÄÅÓ %0#)10 montre que la 
moitié de ceux-ci est au-dessus de la moyenne 
ÄïÐÁÒÔÅÍÅÎÔÁÌÅ ÅÔ Ìȭautre moitié en dessous (Fig. 
6). 
Les terrains les plus chers sont situés au sud et à 
Ìȭest du Vaucluse. Les terrains dans les 

Communautés de Communes de Luberon Monts 
de Vaucluse, des Portes du Luberon ou du Pays 
Äȭ!ÐÔ ɀ Luberon sont plus de 40 ΦΦΦ Ώ ÐÌÕÓ ÃÈÅÒÓ 
que la moyenne vauclusienne (118 ΦΦΦ ΏɊȢ ,ÅÓ prix 
culminent dans le 0ÁÙÓ Äȭ!ÉØȟ à près de 220 ΦΦΦ ΏȢ 
!Õ ÎÏÒÄ ÅÔ Û ÌȭÏÕÅÓÔȟ les terrains coûtent en 
moyenne entre 20 000 et 30 000 Ώ de moins que la 
moyenne vauclusienne. La Communauté 
Äȭ!ÇÇÌÏÍïÒÁÔÉÏÎ ÄÕ 'ÒÁÎÄ !ÖÉÇÎÏÎ est quant à elle 
proche de la moyenne, à 115 ΦΦΦ ΏȢ 

 

Figure 6 ɀ Prix des terrains : une segmentation  entre EPCI du sud-est et du nord-ouest 
vauclusien 

   Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
   Champ : Prix des terrains par EPCI sur le département de Vaucluse, terrains achetés en  2013 en vue de la ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ 

individuelle, permis délivrés en 2013.

                                                        
10 )Ì ÓȭÁÇÉÔ ÄÅÓ %0#) ÄÏÎÔ ÁÕ ÍÏÉÎÓ ÕÎÅ ÃÏÍÍÕÎÅ ÓÅ ÓÉÔÕÅ ÅÎ 
Vaucluse. 
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Une répartition à peu près identique des EPCI, selon 
le prix des terrains, ÓÅ ÒÅÔÒÏÕÖÅ ÓȭÁÇissant des 
surfaces moyennes des terrains (Fig. 7), du moins 
pour les extrêmes. Les terrains à bâtir dans le Pays 
Äȭ!ÐÔ ɀ ,ÕÂÅÒÏÎ ÏÕ ÌÅ 0ÁÙÓ ÄȭAix ont ainsi des 
surfaces moyennes de 800 à 900 m² supérieures à 
la moyenne vauclusienne (respectivement 1 878 et 
1 889 m²). ! ÌȭÉÎÖÅÒÓÅȟ dans les territoires à 

proximité Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ, plus urbains et plus denses, 
les surfaces sont plus faibles : respectivement 
580 m²  et 590 m² en moyenne pour la Côte du 
Rhône Gardoise et le Grand Avignon. ,ȭÉÍÐÏÒÔÁÎÃÅ 
des superficies des terrains à bâtir dans le Pays 
Äȭ!ÉØ ÓȭÅØÐÌÉÑÕÅ ÐÁÒ ÕÎ ÅÆÆÅÔ ÄÅ ÔÁÉÌÌÅ ÄÅ ÌȭEPCI, 
particulièrement étendu, ce qui diminue le poids 
Äȭ!ÉØ-en-Provence.

Figure 7 ɀ Surface des terrains : des petits terrÁÉÎÓ Û ÐÒÏØÉÍÉÔï Äȭ!ÖÉÇÎÏÎ corrélés à de 
grandes parcelles en périphérie 

Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
Champ : Surfaces moyennes des terrains par EPCI sur le département de Vaucluse, terrains achetés en 2013 en vue de la ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ 

maison individuelle, permis délivrés en 2013. 

 
En rapportant les prix aux surfaces de terrains, la 
hiérarchie des prix change (Fig. 8). La Communauté 
de Communes de la Côte du Rhône Gardoise, le 
Grand Avignon et la Communauté de Communes 
des Sorgues du Comtat forment le trio de tête, alors 
ÑÕȭÅÌÌÅÓ ÁÐÐÁÒÁÉÓÓÅÎÔ ÐÌÕÔĖÔ ÁÕ ÍÉÌÉÅÕ ÄÅ ÌÁ 
hiérarchie en termes de prix au lot. Cette remontée 
dans la hiérarchie est liée aux faibles surfaces des 

                                                        
11 -ðÍÅ ÓȭÉÌ ÅÓÔ ïÖÉÄÅÎÔ ÑÕÅ ÌÅ ÌÉÅÎ ÅÎÔÒÅ ÌȭïÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅÓ ÓÕÒÆÁÃÅÓ 
ÅÔ ÄÅÓ ÐÒÉØ ÎȭÅÓÔ ÐÁÓ ÌÉÎïÁÉÒÅȢ 

terrains de ces EPCI. On peut y voir pour partie un 
ÅÆÆÅÔ ÃÏÍÂÉÎï ÄÅ ÐÏÌÉÔÉÑÕÅÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÐÌÕÓ 
restrictives en termes de consommation foncière, 
ÁÉÎÓÉ ÑÕȭÕÎÅ ÓÔÒÁÔïÇÉÅ ÄÅÓ ÍïÎÁÇÅÓ ÄÅ ÌÉÍÉÔÁÔÉÏÎ 
des coûts fonciers (via la réduction de la surface des 
terrains11). Malgré les apparences, les petits 
terrains coûtent donc cher.
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Figure 8 - Les prix et tailles de parcelles 

Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
Champ : Département de Vaucluse, terrains achetés en 2013 en ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅȟ ÐÅÒmis délivrés en 2013. 
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2.2. Foncier : près de la moitié du coût de production 
 
Rapporté au coût de la maison, le prix du foncier, ou 
la « charge foncière » (encadré 2), est stable entre 
2006 et 2013 : autour de 800 - 900Ώ/ m² de surface 
de plancher. Cela représente près de la moitié du 

prix de la maison, puisque les coûts de construction 
oscillent entre 900 et 1 000 Ώ/ m² de surface de 
plancher sur la même période. 

 
 
Encadré 2 ɀ 1ÕȭÅÓÔ-ce que la charge foncière ? 

 
La charge foncière correspond au prix du terrain 
ÒÁÐÐÏÒÔï ÁÕ ÃÏĮÔ ÔÏÔÁÌ ÄÅ ÐÒÏÄÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎ ÂÉÅÎȟ ÉÃÉ 
ÌÁ ÍÁÉÓÏÎȢ ,ȭÉÄïÁÌ ÅÓÔ ÄÅ ÒÁÐÐÏÒÔÅÒ ÌÅ ÐÒÉØ ÄÕ ÌÏÔ Û la 
surface de plancher pour obtenir une charge 
foncière par m² de plancher. La charge foncière 
représente ainsi le coût du terrain par rapport aux 
droits à bâtir (possibilités de construire) qui lui sont 
attachés. Ce coût du foncier est avant tout une 
résultante des prix immobiliers : plus ils montent, 
plus la part accordée au foncier dans le coût total 
peut monter, toutes choses égales par ailleurs. 
$ÁÎÓ ÃÅÔÔÅ ÌÏÇÉÑÕÅȟ ÃȭÅÓÔ ÐÁÒÃÅ ÑÕÅ ÌÅÓ ÐÒÉØ ÄÅ 
ÌȭÉÍÍÏÂÉÌÉÅÒ ÓÏÎÔ ïÌÅÖïÓ ÑÕÅ ÌÅ ÆÏÎÃÉÅÒ ÌȭÅÓÔȟ ÅÔ ÎÏÎ 
ÌȭÉÎÖÅrse. 
 
 
 
 

$ïÃÏÍÐÏÓÉÔÉÏÎ ÄÕ ÃÏĮÔ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ 
(Vaucluse, 2013) 

 
 
Ainsi, la charge foncière représente entre 40 et 
50% du coût total ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÎÅÕÖÅ ÄȭÕÎ %0#) 
Û ÌȭÁÕÔÒÅ (Fig. 9). Ces résultats sont conformes à la 
moyenne régionale (46 %) et bien au-dessus de la 
moyenne nationale (33 % en 2013).  
Du nord au sud du département on observe que : 

- ce sont les EPCI du nord-Vaucluse qui 
présentent les charges foncières les moins 
élevées (CC Rhône lez Provence, Aygues 
Ouvèze en Provence, et Enclave Sud 
Drôme) entre 35 et 45 % ; 

- le centre du département, du Grand 
Avignon à la Communauté de Communes 

Ventoux Sud, présente les charges 
foncières les plus fortes, supérieures à 
45% ; 

- les territoires du Luberon, au sud-est du 
département, font apparaître des taux 
proches de la moyenne (entre 40 et 45 %). 
Les terrains y sont très chers, mais les coûts 
de construction aussi ; 

- enfin, aux Sorgues du Comtat et dans le 
0ÁÙÓ Äȭ!ÉØȟ le foncier représente plus de la 
moitié de ÌȭÉÎÖÅÓÔÉÓÓÅÍÅÎÔ ÔÏÔÁÌȢ 
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Figure 9 ɀ 5ÎÅ ÃÈÁÒÇÅ ÆÏÎÃÉîÒÅ ïÌÅÖïÅȣ 
 

Source : Enquête sur les Prix des Terrains à Bâtir, SOeS, 2013. 
Champ : Département de Vaucluse, terrains achetés en 2013 en ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÃÏÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄȭÕÎÅ ÍÁÉÓÏÎ ÉÎÄÉÖÉÄÕÅÌÌÅ, permis délivrés en 2013. 
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