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SOBRIÉTÉ FONCIÈRE



2

Deux ateliers avec les partenaires régionaux les 19/03      
et 16/04 pour aboutir à un projet de feuille de route

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐
• Retour sur le 1er atelier du 19 mars 2021
• L’objectif est d’écrire collégialement une feuille de 

route pour atteindre l’objectif de sobriété foncière
• Une participation des partenaires est donc attendue
• Un atelier pour créer le matériau nécessaire

Propos introductifs
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2050, si loin… si proche

Un futur à écrire aujourd’hui

Programme

Deux ateliers avec les partenaires régionaux les 19/03      
et 16/04 pour aboutir à un projet de feuille de route

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐
• Retour sur le 1er atelier du 19 mars 2021
• L’objectif est d’écrire collégialement une feuille de 

route pour atteindre l’objectif de sobriété foncière
• Une participation des partenaires est donc attendue
• Un atelier pour créer le matériau nécessaire



2050, si loin… si proche



 + 5 500 ha artificialisés entre 2011 et 2015

 Consommation d’espaces 2 fois plus élevée que l’évolution 
démographique

 3 habitants sur 4 se concentrent sur 10% du territoire

 50% des espaces consommés autour des villes‐centres des quatre
très grandes aires urbaines de la Région
(Marseille, Nice, Toulon, Avignon).



• Quête de foncier abordable 
et la problématique de la 
maîtrise foncière

• Une consommation d’espace 
décorélée de la croissance 
démographique et de la 
création d’emploi

• Le « rêve » de la maison 
individuelle

• Des réticences à la densité

• Le « tout voiture »

• Une politique fiscale qui 
favorise les logements 
neufs

• Un foncier agricole parfois 
vu comme un capital en 
devenir pour les 
agriculteurs

+ Difficultés de 
réinvestissement des locaux de 
centre‐ville , Rapports 
concurrentiels entre les 
territoires, etc.
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 Lever les contradictions
 Fluidifier le chaînage de 

l’aménagement et le 
dialogue

 Différencier en fonction des 
territoires et des vocations

 Eviter l’écueil de 
« l’urbanisme calculette »

 Sensibiliser
 Rupture nécessaire du 

modèle d’aménagement
 Responsabilité collective

FEUILLE DE ROUTE 
2021 ATTEINTE
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Un futur à écrire…
dès aujourd’hui

Construire une feuille de route 
commune autour d’ambitions partagées

1. Sensibiliser et révéler la 
responsabilité collective 

2. Fluidifier le chaînage de 
l’aménagement

3. Différencier en fonction des 
territoires et des vocations

4. Faire de « l’urbanisme de projet (de 
territoire) » une norme partagée
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• Des espaces d’échanges et de dialogue 
efficients entre partenaires, 
professionnels, élus, habitants…

• Plus de concertation pour favoriser / 
accompagner les nouvelles opérations 
en lien avec les habitants 

 S'appuyer sur les partenaires et leur mise en réseau pour 
sensibiliser l'ensemble des acteurs à des modes de développement 
peu consommateurs de foncier

 Mettre en place des lieux d’échanges partagés et durables (inter‐
SCoT, réseau FNAU, Club PLUi… mais aussi plus informels)

 Supports de communication – guides grands publics (Collectivités, 
CAUE, Services de l’Etat, Agences…)

 Accompagner les habitants & propriétaires dans l’évolution et la 
transformation du tissu urbain à l’échelle des projets, du quartier 
(densification, BIMBY, remise sur le marché de logements vacants, 
airbnb)



• Des espaces d’échanges et de dialogue 
efficients entre partenaires, 
professionnels, élus, habitants…

• Plus de concertation pour favoriser / 
accompagner les nouvelles opérations 
en lien avec les habitants 

• Récompenser et mettre en lumière des 
projets et démarches « exemplaires »

• Renforcer les liens entre 
développement territorial, autonomie 
alimentaire, nouveaux modes de 
consommation… et la sobriété foncière!

 L’exemplarité de la puissance publique : localisation, qualité, 
paysage…

 Distinguer les opérations et/ou démarches (publiques ou 
privées) : prix (Région, Département), labels

 « Sanctuariser » et mettre en valeur des espaces agricoles 
périurbains… et parfois urbains  (ZAP)

 Poursuivre l’élaboration et la couverture du territoire par les PAT 
(DRAAF, Chambre d’Agriculture, etc.)
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3. Différencier en fonction des 
territoires et des vocations

4. Faire de « l’urbanisme de 
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Garder à l’esprit qu’un document ne peut pas tout !

• Promotion des documents d’urbanisme 
intercommunaux (PLUi et SCoT) : échelle, ingénierie, 
harmonisation, etc.

• Cohérence des territoires / limites administratives : 
mettre le SCoT à la bonne échelle ; un lieu de débats et 
d’échanges tout autant qu’un document…

 Attribuer en priorité la Dotation Générale de 
Décentralisation (DGD) Urbanisme aux EPCI 
qui se lancent dans les documents 
d’urbanismes intercommunaux

 Rôle des OAP qui permet le lien 
entre l’opérationnel et la planification

 Une couverture SCoT

 Bilan / évaluation dynamique qui contribue à 
faire évoluer le(s) projet(s)
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• Cohérence des territoires / limites administratives : 
mettre le SCoT à la bonne échelle ; un lieu de débats et 
d’échanges tout autant qu’un document…

• Veiller à la mise en place d'une stratégie foncière qui 
répond aux objectifs du projet de territoire

• Toutes les échelles sont garantes & agissent de la 
sobriété foncière (du SRADDET aux opérations 
d’aménagement en passant par les SCoT et les PLU(i) +
les PLH, les PDU, les PCAET)

 Faire plus d’anticipation pour plus 
d’efficience

 Mobilisation systématique des dispositifs 
d’accompagnement : fonds friches, action 
cœur de ville, petites villes de demain, … qui 
permet de limiter les situations de blocage 
(coût de dépollution)
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• La densification, la reconversion, la 
mutation… ne sont pas réservées aux 
centres urbains

• La densification, la reconversion, la 
mutation… ne sont pas réservées aux 
secteurs d’habitat

 L’armature urbaine permet de différencier les territoires 
concernant l’accueil du développement

 Toutes les formes du recyclage urbain sont mobilisées : 
reconversion, intensification, démolition/reconstruction,,, 
démolition/renaturation

 Du grand territoire à l’échelle du projet
 Tenir compte de l’environnement voisin et en s’intégrant dans 

le paysage, pour sortir de la densification aux “mauvais 
endroits” et au coup par coup.

 Un regard permanent sur les effets, les formes de la 
densification dans la ville
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• Sortir la stratégie économique de 
l’angle mort de la planification 
territoriale

 L’armature urbaine permet de différencier les territoires 
concernant l’accueil de population… et d’activités

 Évaluer les capacités des espaces économiques existants et les 
tissus urbains mixtes à accueillir des emplois

 Développer la réflexion sur les formes urbaines économiques 
économes en espace et sur la mixité fonctionnelle pour sortir 
du zonage

 Un moratoire commercial national

 Espace de dialogue (SCoT, inter SCoT) pour à terme se doter 
d’outils de stratégie de développement économique
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 Proposer des espaces de vie, des espaces partagés pour faire 
accepter les opérations plus denses  

 Travailler sur l’espace public : la place des modes actifs, 
des enfants, des séniors, la question du bruit, la place du 
végétal 

 Travailler aussi sur l’intimité et limiter les impacts visuels et 
auditifs par des aménagements adéquats 

 Utiliser toute la palette des formes de nature dans l’espace 
urbain : toitures végétalisées, balcons et rue végétalisées, 
parking ou cours d'écoles désimperméabilisées...

 Des espaces dédiés à l'agriculture urbaine qui assure 
végétalisation, fonctionnement écologique des sols et circuits‐
courts 

 Recenser des espaces pouvant constituer un potentiel de 
renaturation / désimperméabilisation

• La densité et la proximité comme
moyens pour viser la qualité du cadre
de vie 

•    La "nature en ville", une condition à 
l'acceptation de sobriété foncière



• La densité et la proximité comme
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de vie 

•    La "nature en ville", une condition à 
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• Réinvestir les logements et locaux 
vacants

•   "Penser Projet" & oser l'urbanisme 
transitoire

 Réinterroger les fonctions  notamment dans les centres anciens

 Bonus de constructibilité accordé pour le réinvestissement de 
logements vacants, friches, délaissés urbains.. 

 Modularité des bâtis / réversibilité pour s'adapter en 
permanence aux besoins

 Utiliser temporairement (temps de l’aménagement)  des 
espaces de projet par une occupation naturelle  








