
ATE

« Ateliers de Bénezet », 

Logements du futur et futurs logements .

IƾǘŜƭ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ
Le vendredi 20 mai 2022



ATE

× 8h30 ς9h : Accueil / Café 

× 9h : Introductionde Mme Cécile HELLE, MaireŘΩ!ǾƛƎƴƻƴΦ

× 9h15 : PrésentationdesAteliers de Bénezetet desobjectifs de la matinée par M. Paul-RogerGONTARD,Adjoint

aumaire.

× 9h30 : « Logementsdu futur, conceptionŘΩǳƴŜnouvellequalitéŘΩƘŀōƛǘŜǊ» par LaurentGIROMETTI,co-rédacteur

du rapport nationalde la missionsur la qualitédu logement(2021).

× 9h50ς10h50 : Tableronde« FuturslogementsAvignonnais, lesnouvellesfondations»

Nepastransigeravecla qualité,Actualisationdu cadrerèglementaire(NouveauPLU,RE2020, sobriétéfoncière,

dynamiquedu marchéimmobilierΧ), et premiersretoursŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜǎ.

× 11h00ς12h15 : Ateliers: « Fabricationde la Ville dedemain,versuneChartedesconstructionsdurables».

× 12h20ς12h40 : Présentationdesfuturs appelsà projets OpérateurssurAvignon

× 12h45 : Conclusionde la matinée

PROGRAMMEDELAMATINÉE



ATE

INTRODUCTION

CÉCILEHELLE, MAIREDΩ!VIGNON



ATE

«Avignon 2030, Terre dõAmbition»
{ǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ ζVille des transitions»



ATE

«Avignon 2030, Terre dõAmbition»

Ĕ Equipements scolaires

Ĕ Espaces publics

Ĕ Equipements sportifs

5Ŝǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ Ł !ǾƛƎƴƻƴ

Ĕ [ŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǇŀƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

publics / attractivité commerciale
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PRÉSENTATIONDESATELIERSBÉNÉZET

PAUL-ROGERGONTARD
Adjoint au maire délégué au développement territorial 

et aux grands projets 



« les Ateliers Bénézet »

×Bâtir ensemble la ville de demain en relevant les nouveaux défis de notre 
temps.

×/ǊŞŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜ Υ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƴƴŜǎΣ ŦǊŜƛƴǎ Ł 
ƭŜǾŜǊΣ ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜǎΧ

× Instaurer une collaboration sur le long terme entre acteurs publics et 
privés avec des rencontres annuelles.

× {ΩŀǇǇǳȅŜǊsur les partenaires de la ville pour nourrir une réflexion 
fertile en progrès concrets et opérationnels.



« le logement du futur »

OBJECTIFSDELAMATINÉE:

× tŀǊǘŀƎŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ƴƻǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ 

de production du logement.

× Se rassembler autour d'une certaine qualité d'habiter, en définissant des 

critères,auxquels devront répondre les futurs logements sur Avignon.

× LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŦǊŜƛƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƘŀƛƴŜ ŘŜ 

production.
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Référentiel de qualité des logements
LAURENTGIROMETTI

Réflexions issues du rapport national «GiromettiςLeclercq»



Brève histoire du logement (collectif)

Ĕ XXe siècle 

- Jusque dans les années 1970 :

progrès règlementaires pour raisons sanitaires puis progrès

factuels continus

- À partir des années 1980 :

prédominance des préoccupations urbaines et techniques 

(acoustique, énergétiques puis environnementales)

Ĕ XXIe siècle

- Tendance à la dégradation des surfaces habitables, des 

typologies et orientations, essentiellement pour des raisons 

systémiques dôordrefinancier
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De ƭΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘtraversantau mono-orienté

Du palier au couloir
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De lôentr®e+ séjour + cuisine à la pièce unique

La chambre de 9m²
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En résumé, diverses évolutions qui ont amené à des 

probl¯mes de qualit® dôusage:

« Compactage » des surfaces / dans le même temps les normes 

handicap agrandissaient certaines pi¯ces dôeau et circulations

Ý quasi-disparition de la cuisine, chambres de taille très limitée (sauf 

celle qui respecte les normes handicap), forte limitation des 

rangements, faible modularité interne

Trames plus ®paisses ¨ lôaplomb des parkings

=> Proportion accrue de logements mono-orientés (ventilation, 

®clairementé)

En revanche, au global, un taux plutôt élevé de logements bénéficiant 

dôun espace ext®rieur

[Ŝ ōŜǎƻƛƴ ŘΩǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳǎŀƎŜ ŀŎŎǊǳŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
collectifs, pour rendre ceux-ci plus attractifs
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Expérience locale

50 chartes étudiées, sur tout le territoire

Ĕ Principaux items abordés par les chartes

- Surfaces par typologie, surface par pièce (chambres, s®jouré)

- Cuisine séparable (éclairée et ventilée naturellement à partir dôune

certaine typologie)

- Hauteur sous plafond

- Orientation et ventilation naturelle (caractère traversant, doubles 

orientationsé)

- Espaces extérieurs (selon contexte local)

Ĕ Retour dôexp®rience

- Souplesse des négociations

- Evolutions et adaptations possibles simplement

- Nécessité de suivi

- Difficulté dôobtenirdes retours sur objectifs
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Les items des recommandations pour un référentiel

de qualité

× Surfaces et Volume

Ĕ Surface minimale par typologie

Ĕ Surface des pièces à vivre 

- chambre

- couple séjour + cuisine selon typologie

Ĕ Rangements (% des surfaces, favoriser rangements annexes ï

caves, celliersé)

Ĕ Hauteur sous plafond
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Les items des recommandations pour un référentiel

de qualité

× Luminosit® et rapport ¨ lôext®rieur

Ĕ Double orientation selon typologie (à partir du T3), caractère 

traversant autant que possible

Ĕ Acc¯s ¨ lôext®rieur selon le contexte local et les usages 

(balcons, terrasses, accès à un espace commun)

Ĕ Surface des pièces à vivre 

× Mutabilité / modularité

Ĕ Cuisine cloisonnable

Ĕ Systèmes constructifs facilitant la modularité
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Les items des recommandations pour un référentiel

de qualité

× Autres possibilités

Ĕ Adaptation : transformabilité bureaux/logements pré-étudiée

Ĕ Réhabilitation : selon les possibilités structurelles
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Leviers de mise en îuvre

Signal national par action sur le dispositif « Pinel + » applicable en 

2023 - 2024

Politiques locales de qualité des logements

- Du bon usage des chartes locales, pouvant sôappuyersur le 

référentiel

- Intérêt de la mise en réseau et du partage dôinformation

Autres leviers

- Sensibilisation, « empowerment » des utilisateurs

- Inclusion dans la politique dôacquisitiondôinstitutionnels

- Implication des maîtres dôouvragevia les labels

Incidences économiques et leviers relatifs aux montages financiers : 

action sur le triptyque coût foncier ïcoût de construction ïprix de vente et 

financement

19
20/05/2022 Séminaire Logements du Futur



ATE

LA TABLERONDE

« Futurs logements Avignonnais, 

les nouvelles fondations »



« Futurs logements Avignonnais, 

les nouvelles fondations »

Gilles PERILHOU, 
Directeur
AURAV

Jean-Baptiste MARTIN
Directeur  du Département 
Habitat et Urbanisme
±ƛƭƭŜ ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ Simon CHAPUY

Directeur Régional 
PACA ςOccitanie
ADEQUATION

Claude BERTOLINO
Directrice Générale
EPF PACA

Sébastien RISMANN
Domene Scop
EnvirobatBDM

Céline FRATTESI-BROS
Architecte 
Territoire urbains

Bénédicte ROMIEU 
Directrice de la conception 
et du produit
URBAT

Jérôme MICHELETTI
Hors Champ 
Directeur

Les Intervenants
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Lõenjeu de la sobri®t® fonci¯re



Lõenjeu de lõadaptation climatique

Source : E 6 / Grand Avignon



Un PLU en faveur de la qualité logement
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Un PLU en faveur de la qualité logement
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Programme 

« Confidence urbaine »

30 logements en 

intramuros



Programme 

« Quartier gare 

La Clairière »

Un quartier 

inclusif



« Migrations résidentielles »

30-39 ans

40-59 ans

Jeunes 

ménages

Ménages 

familiaux

680 
quittent 
Avignon

650 
quittent 
Avignon

548
ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ 
à Avignon

525
ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ 
à Avignon

Å1ère couronne 
ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ 

(Le Pontet, Morières-lès-
Avignon, Cavaillon, Les 
Angles, Sorgues, 
Châteauneuf de 
GadagneΣ ±ŜŘŝƴŜΧύ

Å45% maison
Å54% appart

Å!ǳ bƻǊŘ ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ 
(Le Pontet, Sorgues, 
Villeneuve-lès-Avignon, 
Vedène, Morières-Lès-
Avignon, Châteauneuf-de-
Gadagne)

ÅOrange et 
Carpentras

Å42% maison
Å58% appart

Å1ère couronne 
ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ 

(Le Pontet, Cavaillon, 
Villeneuve-lès-!ǾƛƎƴƻƴΧύ

ÅNîmes
ÅBollène

Å85% en collectif

Å48% dans le parc 
locatif privé 

Å22% propriétaires

ÅGrande 
couronne 
ŘΩ!ǾƛƎƴƻƴ 
(Sorgues, Vedène, le 
Pontet, Carpentras, 
Châteaurenard, 
Rochefort-du-Gard, 
Morièresles Avignon)

ÅOrange
ÅTarascon

Å68% en collectif

Å46% dans le parc 
locatif privé 

Å19% propriétaires

Å17% locataires HLM

Source : INSEE 2018

20/05/2022 Séminaire Logements du Futur 30

Ceux qui partent Ceux qui arrivent

× [Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǉǳƛ ǉǳƛǘǘŜƴǘ !ǾƛƎƴƻƴ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀƛǎƻƴǎΣ 

contrairement à ceux qui arrivent 



« Prix de lõimmobilier  »

× LƳƳƻōƛƭƛŜǊ Υ ƭŜǎ ǇǊƛȄ Řǳ ƴŜǳŦ ǎƻƴǘ ŘŞŎƻǊǊŞƭŞǎ ŘŜ ŎŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ όҌур҈ύ Υ un réel 

ŜƴƧŜǳ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎ ǉǳŀƭƛǘŞκǇǊƛȄΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

besoins en logements des ménages Avignonnais, dont les familles   

PRIXDUNEUFAVIGNON:
APPARTEMENTS

3.400 ϵ/ M² EN2019-2020 (150-200 VENTES)
3.850 ϵ/ M² EN2021 (<100 VENTES)

T2 = 41M² = 180.000ϵ
T3 = 61M² = 230.000ϵ
T4 = 81M² = 300.000ϵ

MAISONS
PROJETSDECONSTRUCTIONSCLÉSENMAIN

4P = 85-105M² = 230-290.000ϵ
(TERRAINDE320-400M²)
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PRIXDELΩANCIENAVIGNON:
APPARTEMENTS

2.050 ϵ/ M² 2020 (531 VENTES)
2.070 ϵ/ M² EN2021 (837 VENTES)

T2 = 41M² = 100.000ϵ
T3 = 61M² = 135.000ϵ
T4 = 81M² = 150.000ϵ

MAISONS
2.080 ϵ/ M² 2020 (234 VENTES)

2.130 ϵ/ M² EN2021 (370 VENTES)
4P = 90M² = 210.000ϵ
5P = 110M² = 235.000ϵ
5P = 140M² = 295.000ϵ

Sources : Adéquation, Observatoire Immobilier de Provence, Notaires




