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PROGRAMMBELAMATINEE

x  8h30¢ 9h: Accueil / Café
x  9h: Introductionde Mme Cécile HELLE, MdRe&Q! QA Ty 2y ®

x  9hl15: Présentationdes Ateliers de Bénezetet desobjectifs de la matinée par M. PautRogerGONTARDAdjoint
aumaire,

x  9h30: « Logementsdu futur, conceptionR Q daguellequalité R Q K | & paii&uihtGIROMET Tép-rédacteur
du rapport nationalde la missionsurla qualité du logement(2021).

x  9h50¢ 10h50: Tableronde « FuturslogementsAvignonnaislesnouvellesfondations»

Ne pastransigeravecla qualité, Actualisationdu cadrereglementaire(NouveauPLU RE202Q sobriétéfonciere,
dynamiquedu marchéimmobilietX), et premiersretoursR QS E LISNA Sy OS a

x 11h00¢ 12h15: Ateliers: « Fabricationde la Ville de demain,versune Chartedesconstructionsdurabless.
x  12h20¢ 12h40: Présentationdesfuturs appelsa projets Opérateurssur Avignon

x 12h45: Conclusiorde la matinée
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Charte de I'arbre d'Avignon

TOME I - Les fondements
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PRESENTATINODESATEIMERBENEZET
PauL-ROGEFGONTEARD

Adjoint au maire délégué au développement territorial
et aux grands projets
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« les Ateliers Bénézet »

x Batir ensemble la ville de demain en relevant les nouveaux défis de notre
temps.
RS

~
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(
X
X Instaurer une collaboration sur le long terme entre acteurs publics et

privés avec des rencontres annuelles.

x { QI LilsidzesSphidenaires de la ville pour nourrir une réflexion
fertile en progres concrets et opérationnels.
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AGENCE D'URBANISME
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«le logement du futur » ﬁﬁ'&'i??‘ AURA

OBJECTIASELAMATINEE

x t F NIOF3ISN £ Sa y2dzdStf Sa R2yySSa RQS
de production du logement.

X Se rassembler autour d'une certaine qualité d'habiter, en définissant des
criteres,auxquels devront répondre les futurs logements sur Avignon.
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Breve histoire du logement (collectif)

E XXe siécle
- Jusque dans les années 1970 :
progres reglementaires pour raisons sanitaires puis progres
factuels continus
- A partir des années 1980 :
prédominance des préoccupations urbaines et techniques
(acoustique, énergétiques puis environnementales)

E XXle siécle
- Tendance a la dégradation des surfaces habitables, des
typologies et orientations, essentiellement pour des raisons
systémiques d 6 o rficanceer

20/05/2022 Seminaire-Logements-du-Futur
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Du palier au couloir
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Del 0 e n+ 3¢é®w& + cuisine ala piece unigue

23 m?

hors
placard
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TABLEAU DES SURFACES HABITABLES
M LOT TYPE HNIVEAL
Séjour/Cuisine C203 13 R+1
q .
1 >
: i Séjour/Cuisine 20,59
X Chambre 1 13,60
: Chambre 2 9,82
S R | SdB 5,40
ChambreTl\ : f Chambre 2 , Dgt 2,53
; ‘ ' - WC 228§
TOTAL SURFACE HABITABLE 54,20 m3
Balcon 3.28
TOTAL SURFACES ANMEXES 3,28 m3

Balcon
+0,05

285

GARDELCORPS

20/05/2022 Séminaire Logements du Futur 13




En réesume, diverses evolutions qui ont amené a des

pr obl mes de qualit® dousage

« Compactage » des surfaces / dans le méme temps les normes

handicap agrandi ssalent certaines

Y quasi-disparition de la cuisine, chambres de taille trés limitée (sauf
celle qui respecte les normes handicap), forte limitation des
rangements, faible modularité interne

Trames plus ®paisses ~ | dapl omb d
=> Proportion accrue de logements mono-orientés (ventilation,
®cl ai rement é)

En revanche, au global, un taux plutét eleve de logements béenéficiant
doun espace ext®rieur

[ S 068Sa2Ay RQdzyS ljdzt £ AGS

collectifs, pour rendre ceuxi plus attractifs

20/05/2022 Séminaire Logements-du-Futur 14



Expérience locale
50 chartes étudiées, sur tout le territoire

E Principaux items abordés par les chartes
- Surfaces par typologie, surface par piece (chambres, s ®j our

- Cuisine séparable (éclairée et ventilée naturellement a partird 6 u n
certaine typologie)

- Hauteur sous plafond

- Orientation et ventilation naturelle (caractere traversant, doubles
orientationse)

- Espaces extérieurs (selon contexte local)

E Retourddexp®rience
- Souplesse des negociations

- Evolutions et adaptations possibles simplement
- Neécessité de suivi
- Difficulté d 6 o b des refours sur objectifs




Les items des recommandations pour un réferentiel
de qualité

X Surfaces et Volume
E Surface minimale par typologie
E Surface des piéces a vivre
- chambre

- couple séjour + cuisine selon typologie

E Rangements (% des surfaces, favoriser rangements annexes i
caves, cellierse )

E Hauteur sous plafond

20/05/2022 Seminaire-Logements-du-Futur
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Les items des recommandations pour un réferentiel
de qualité

X Luminosit® et rapport ° | 0ext®rie

E Double orientation selon typologie (a partir du T3), caractére
traversant autant que possible

EAcc s ° | d6ext®rieur selon | e co
(balcons, terrasses, acces a un espace commun)

E Surface des piéces a vivre

x Mutabilité / modularité

o

E Cuisine cloisonnable
E Systémes constructifs facilitant la modularité

20/05/2022 Seminaire-Logements-du-Futur 17



Les items des recommandations pour un réferentiel
de qualite

x Autres possibilités

e

E Adaptation : transformabilité bureaux/logements pré-étudiée

E Réhabilitation : selon les possibilités structurelles

2010572022 Seminaire-Logementsdu-Futur
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Leviers demiseenl uvr e

Signal national par action sur le dispositif « Pinel + » applicable en
2023 - 2024

Politiques locales de qualité des logements
- Du bon usage des chartes locales, pouvants 0 a p psuryee r

réferentiel
- Intérét de la mise enréseau etdu partaged 6i nf or mat i o

Autres leviers
- Sensibilisation, « empowerment » des utilisateurs

- Inclusion dans la politiqued 6 ac qud Gii s toint ut i ont
- Implication des maitresd 6 o u vviadeg labels

Incidences économiques et leviers relatifs aux montages financiers :

action sur le triptyque codt foncier T colt de construction 7 prix de vente et
financement

19
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AVIGNON AURAY

Ville d'exception

LA TABIEERONDE
« Futurs logements Avignonnals
les nouvelles fondations »
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A w M \/
Les Intervenants AVIGNON @NI] ;7\
JeanBaptiste MARTIN Claude BERTOLINO
Directeur du Département Directrice Générale
Habitat et Urbanisme EPF PACA
tAf S RQI gA3y2y Simon CHAPUY
Directeur Régional
Gilles PERILHOU, PACA;Occitanie
Directeur ADEQUATION
AURAV « Futurs logements Avignonnais

les nouvelles fondations »

Bénédicte ROMIEU

Jérome MICHELET

Hors Champ
Directrice de la conception Directeur
et du produit
URBAT Sébastien RISMANN Céline FRATTEBROS

Domene Scop Architecte
EnvirobatBDM Territoire urbains
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LOenjeu de | a sobri ®t ®

Que s’estil passé sur | Surles 10 ans ' | | Apres
les 20 derniéres années ? : a venir : : : 2050
| | | |
I | | |
I | | |
| Diviser par 2 la : ' '
| . | |
200 ha . consommation : ]
,  del'espace | o [ |
Consommation l : Réduirea | !
. I |
fonciére | , nouveaula .
Observée dans le | | consommation | |
: : | I de l’espace et ! '
diagnostic du | | ge-espaceet | |
SCOT | , I'artificialisaion , |
| [ des sols I [
| | | |
| | | |
100 ha | ' : |
| [ I Réduire a [
: : : nouveau la :
| | | consomrmmation | ;
| | I , | Zéro
de ’espace et e s 1 e
| | Dy vepr e s I artificialisation
| | Tartificialisaion | ette
| [ I des sols [
| | | |
| | | |
| | | |
0 ha 1 ! 1 L >

2001 2021 2031 2041 2050
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Température maximale quotidienne Température maximale quotidienne
pour le jeu de données de référence pour le scénario RCP4.5
Période de référence [1976-2005) Horizon lointain [années 2071-2100)
Moyenne estivale Moyenne estivale

F 5 ¥ N YRR ERECY

o % s » » 3 8

Température maximale quotidienne
pour le scénario RCP8.5
Horizon lointain (2071-2100)

Moyenne estivale

Enveloppe périmétrique des canaux de la Plaine
dAvignon

Source : E 6 / Grand Avignon




Un PL

AVIGNON

Ville d'exception

U en faveur de la qualité logement

Schémas non réglementaires illustrant le principe de gradation des hauteurs baties
entre différentes typologies de tissus urbains et/ou de batiments :

Hauteurs maximales autorisées

constructions existantes  [[] nouvelles constructions

Principe de transition des hauteurs
baties entre les tissus urbains et les
différents batiments existants




Un PLU en faveur de la qualité logement

Schémas illustratifs, non réglementaires :

. Principes d’aménagement observés et @ ne pas reproduire dans la zone UTC

| Implantation/orientation contraire au tissu
| tradmionned : absence de cohérence avec
| Vexistant, bitiments (et espace extérieurs)

R+0: faible densification au

regard de s skuation A
plographique stratégique et wh v | 1l Grimnbds, vis-boult importants
Inadapte au regaed des gabiarits o3 ol g
environnams | e b Gabuarits trup Fposscts. sbence

dalignerment sur vale ot parkings afferts
wnm:m(luu ml.I:u.d‘:: & la vue depuls lNespace public
parcelle (espace et
morceld of dont b lagade
principale Mest pas orentde Sud |

Absence dalignement sur voir
et gabarnts peu Importants
dimension sutbaines peu
perceptitle ¢t e permet pas de > Implartation contraire au
| tissu traditionnel ; absence

structurer b voie principale L~
o cohévence ine Texistant,

| Jaedies mal ooentés e

| pignons sur voie (fagade

N * non animée)

‘%‘7

Axe 7 =
principal {/
constructions existantes
- nouvelles constructions

. Ambitions poursuivies et principes d'aménagement a mettre en oeuvre dans la zone UTC

b Limiter les vs-a-ws.

Fagaces animées / e3paces extivieurs

A Tarmiére des anes peincipaus
privatifs

Gabaarits compris entre S et |
13m =R+ 1 AR+1) ‘
Favonser b création de bitiments
#yant des performances

_| tewrgdtiques renforcées

Favoriser [odemation Sud de b |
{agadie principale, en cohdrence ;

avec b tissu traditionned |

Empeine au sol | o

maxienum de 500 m2 | Lo long des aces prinGipaux

Gabarits compris encre 8¢ J6m
~R423Re4)

Frincipe de réduction de femprise du

Respecter les CBS et PLT
Ivégétakaer au mieux ces secteun o > dernier nivesu pour les bitiments dont
de densté renforcée) '_? Ry B hautur st wapéeamure ou dgale
v ~J 10m

Créer un frant urbain
sTenk fa rues et ne pas créder de lindalres |
L1 Importants (masimum 45n)

Empeis au sol maximum de 700 m7

Y

Schémas non réglementaires illustrant le principe de création d’un espace

extérieur privatif par logement :

Mistral
venant du

\\\

principal

AVIGNON

Ville d'exception

AGENCE D'URBANISME
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PROJET 1 PROJET 2 PROJET 3

Septembre 2020 - 99 logements (66 +33 logements) Septembre 2021 - 65 logements Décembre 2021 - 47 logements
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PIGNONS OUEST

1378 T 1812 T 1345 T 1808 T 1236
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hors champ

Progtamme:
« Confidence uthaine: »
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hors champ

Progtamme:
« Quartier gare:

La Clairiete »



. . , . . ADEQUATION
« Migrations résidentielles » /

x [ S& YSyl3Sa FlFYAtAlLdzE ljdA [dzAGGSyd | @
contrairement a ceux qui arrivent

Ceux qui partent Ceux qui arrivent
(2

e@ Qe -~
M o) Q vo\‘
o® o™ o o
° % \o%e e
[\
Aere . ~ . \
couronne 5% maison ' % A85% en collectif A couronne

RQ! OAIY 2 Y a0 appart
(Le PontetMoriéresles
Avignon Cavaillon, Les

RQ! gAYy 2

0, (Le Pontet, Cavaillon,
Jeunes 548 A48% dans le parc Villeneuvelés! A 3y 2

Angles, Sorgues, z locatif privé
Chateauneuf de ; menages ~
Gadagn& + SR8y SX0 '(iU!ttent & glmes
vignon 2% propriétaires ollene
30-39 ans

A dz b2 NR R A% maksyn y v oe A £68% en collectif AGrande
&EPontetéI?orAg;qes, kS% appart 5 ﬁ S couronne

illeneuvelésAvignon, SOUTVTIIE

déne, Moriereke 2 0 ! ;
e o 650 W Menages BERCPIS e PAC L
Gadagne) quitte nt familiaux ocatif prive Pontet, C,arpentras’,
. Chéteaurenard,

fOrange et Avignon A 9% propriétaires RocheforiduGard,

Carpentras 40-59 ans Moriéresles Avignon)

A7% locataires HLM  AOrange
Source : INSEE 2018 Ararascon
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) o~ . . . ADEQUATION
«Prixde | o1 mmobi1 | | er/

x LYY20AfASNI Y t€S&8 LINRE Rdz ySdzF areréelil R
SyeSdz £ LINRPLIR2ASNI dzy O2YLINRBYAA ljdzl £ AQS
besoins en logements des ménages Avignonnais, dont les familles

PRIXDUNEUFAVIGNON: PRIXDELANCIENAVIGNON

APPARTEMENTS APPARTEMENTS

3.400€/ M2 EN20192020 (156200 VENTEB 2.050€/Mm2 2020 (53VENTES
3.850€/ M2 EN2021 (<10QG/ENTEpB 2.070€/m? EN2021 (83 AVENTEpB
T2 = 4112 = 180.006 T2 = 4112 = 100.00€
T3 =612 =230.006 T3 =612 =135.00€
T4 = 8112 = 300.00@ T4 =812 = 150.00€

MAISONS MAISONS

PROJETBECONSTRUCTIOREEENMAIN 2.080€/Mm? 2020 (234/ENTE)
4P = 85105v2 = 23@290.00¢& 2.130€/ M2 EN2021 (370VENTEpB
(TERRAINDE320-400m2) 4P =9W? = 210.00@
5P =11M2 = 235.00€
5P = 14M2 = 295.00€

Sources : Adéquation, Observatoire Immobilier de Provence, Notaires
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